Znalecky posudek o cené obvyklé
C. 2788-83/2016

nemovité véci pozemku parc.c. 88/8 v k.u. Dvorec,
obec Nepomuk, okr. Plzen jih

Objednavatel: Mg¢&sto Nepomuk
Nam. A Némejce 63
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A/ Situace

Na zéklad¢ objednavky od Mésta Nepomuk jsem dne 23.5.2016 provedla prohlidku nemovité véci
pozemku parc.¢. 88/8 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 105 m?* v k... Dvorec, obec
Nepomuk, okr. Plzen jih, a to za ti¢elem zjisténi podkladii pro ocenéni této nemovité véci.

DalSim podkladem byl :

- info vypis KN pro LV ¢. 1, kde je vlastnikem Brada Milo§, Bozkovska 636/22, 326 00 Plzen
vychodni Predmésti,

- info snimek KN pro k.a. Dvorec

Ocenéni je provedeno ke dni 23.5.2016.

Ocenéni je vyzadovano pro pievod a je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani
majetku ve znéni zédkond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

B/ Nalez

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek parc.c. 88/8 - ostatni plocha ostatni komunikace
o vyméie 105 m* v k... Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzef jih.

Mésto Nepomuk se nachazi na hlavni dopravni komunikaci Plzeii - Pisek. Je zde sidlo méstského
ufadu, posta, zdkladni Skola, matefska Skola, poliklinika, drobnd obchodni sit’, sportoviste, sidlo
policie. Jsou zde vybudovany inzenyrské sité, plynofikace, el. sit. Dopravni obsluznost je
zajiSténa autobusovou dopravou a vlakovou dopravou ze Dvorce.

Dvorec je situovan vychodné od Nepomuku, je zde drobné obchodni sit’, vlakova zastavka.

Pozemek parc.c. 88/8 - ostatni plocha ostatni komunikace se nachdzi v ulici U Skolky, ve stfedni
casti lokality podél mistni zpevnéné komunikace situované¢ u zastavby rodinnymi domy. Pozemek
je rovinny, zatravnény, slouZzi jako nezpevnéna krajnice u mistni komunikace.



Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Nepomuk
Adresa predmétu ocenéni: Dvorec

335 01 Nepomuk
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih
Obec: Nepomuk
Katastralni Gzemi: Nepomuk
Pocet obyvatel: 3773

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 025,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 374,00 K&/m?

Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.C. 88/8




C/ ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonl C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek parc.c. 88/8

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek parc.c. 88/8 - ostatni plocha ostatni komunikace
o vyméfe 105 m? v k..4. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzeti jih.

Pozemek parc.C. 88/8 - ostatni plocha ostatni komunikace se nachazi ve stiedni ¢asti lokality
podél mistni zpevnéné komunikace situované u zastavby rodinnymi domy. Pozemek je rovinny,
zatravnény, slouzi jako nezpevnéna krajnice u mistni komunikace.

Ocenéni je provedeno dle § 4 odst.3).

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

11T Ugelové komunikace, vledky, vzletové a pristavaci dréhy letist -0,50

v délce do 1 200m, vetejné prostranstvi, které neni soucasti

komunikace
P2. Charakter a zastavénost tzemi

I V kat. uz. sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi 0,00
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,60

4
Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,270

i=1



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

A Z4akl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 374,- 0,270 1,000 100,98
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 88/8 105,00 100,98 10 602,90
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 105,00 10 602,90
Pozemek parc.¢. 88/8 - zjiSténa cena = 10 602,90 K¢



D/ REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.c. 88/8

1. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

10 602,90 K¢
10 602,90 K¢

10 602,90 K¢

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 10 602,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek parc.c. 88/8 10 602,90 K¢

1. Ocenéni pozemkii celkem

10 602,90 K¢

Celkem 10 602,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 10 602,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 600.- K¢

slovy: DesettisicSestset K¢




E/ Porovnavaci hodnota

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty oceniovaného majetku byly vybrany hodnoty z nabizenych realitnich
inzerci v ramci Plzenského , srovnatelnych nemovitych véci v misté a case a z databaze prodanych
nemovitych véci.

S ohledem na trh s nemovitostmi k datu ocenéni a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti ,
predpokladam, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot’ za
delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zaveérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni zprosttedkovatelskou
smlouvu s ohledem na situaci na trhu k datu ocenéni pro srovnatelné nemovitosti.

S ptihlédnutim k umisténi pozemk, polohy, dostupnosti, zplsobu vyuZiti , jsem ndzoru, Ze pozemek je
obchodovatelny specifickému okruhu zajemci.

Ceny pozemki pro komunikace nejsou bézné na volném trhu dostupné.
Pozemky, které uvadim pro porovnani, jsou nezastavéné, volné, napojitelné na inzenyrské sit¢ dle
jednotlivych lokalit a jsou uréeny pro komeréni vystavbu.

Nemovita véc ¢.1

Pozemek pro vystavbu
Obec: Tlucna
Okr. Plzen sever

Popis nemovitosti:

Pozemek vedeny v KN urCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, plyn jsou na hranici
pozemku, pristup zajistén.

Plocha pozemku: 10023 m2

Nabizena cena: 169,- K¢/m2

Nemovita véc ¢.2

Pozemek pro vystavbu
Obec: Predni Ptakovice
Okr. Strakonice

Popis nemovitosti:
Pozemek vedeny v KN urCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, plyn jsou na hranici

pozemku.
Plocha pozemku: 17270 m2
Nabizena cena: 240,- K¢/m2

Nemovita véc ¢.3

Pozemek pro vystavbu
Obec: Stary Plzenec
Okr. Plzen mésto

Popis nemovitosti:

Pozemek vedeny v KN urcCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, jsou v dosahu. Plyn neni
zaveden.

Plocha pozemku: 12080 m2



Nabizena cena: 300,- K¢/m2
Nemovita véc ¢.4

Pozemek pro vystavbu
Obec: Blatna
Okr. Strakonice

Popis nemovitosti:
Pozemek vedeny v KN urceny pro komercni vystavbu. Pozemek u hlavni komunikace Blatna — Plzen.
MozZnost napojeni na el. Sit,, plyn.

Plocha pozemku: 9249 m2
Nabizena cena: 150,- K¢/m2

Nemovita véc ¢. 5

Pozemek pro vystavbu
Obec: Dobfany
Okr. Plzeti jih

Popis nemovitosti:
Pozemky vedené v KN urcené pro komercni vystavbu. Lze prodat i mensi vyméru. V misté jsou vSechny
inZenyrské sité, pFistup zajistén.

Plocha pozemku: 28565 m2
Nabizena cena: 420,- K¢/m2

Celkové porovnani:
Cenové rozpéti uvedené v nabidkovych cenach je 150 K¢/m2 - 420 Ké&/m2.

Pro ocenéni majetku uvazuji s cenou ve vysi pri spodni hranici cenového rozpéti 150 Ké/m2 s ohledem na
zplisob vyuziti, tedy pro stavbu komunikace, v souladu s tizemnim planem meésta.

Uvedena cena je déle korigovana korek¢nimi koeficienty:

Prodejni cena srovnavané nemovitosti @ ...................... 150 K&/m2, tprava koef.0,9 na provizi Realitni
kancelate,naklady s prodejem .
150 K¢/m2 *0,9 =135 K&/m2

Uvazované cenové faktory ( korekeéni koeficienty):

Kinf. — koef. casového odstupu obchodu ( infla¢ni koef.)
Kpar — koef. na rozdilnost objem. parametri

Kfop — koef. fyzického opotiebeni
Kmop-koef.moralniho opotiebeni

Kzav- koef. Zavad

Kpol.- koef. Polohy

Kvyb.- koef. Vybavenosti - neni zde zddna vybavenost
Kvyu- koef. Vyuziti — omezené vyuZziti

Krpr- koef.realné prodejnosti
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PH Ké/m2 |Kinf |Kpar |Kfop |Kmop |[Kzav |[Kpol |[Kvyb |Kvyu |Kpr |Upravena cena
Ké&/m2
Koef. |135 1 1 1 1 1 1 1 0,9 0,9 109
Pozemek:
Parc.é. kultura Vyméra /m2/ | Cena K&/m2 | Cena celkem /K&/ Cena zaokrouhleno /K&/
88/8 Ost.pl. - ost,. Kom. | 105 109 11 445

11 450

Porovnavaci hodnota

11 450 K¢
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F/ Zavérefna analyza

Popis Zjisténa cena K¢ Porovnavaci hodnota K¢.
Pozemek parc.¢. 88/8 10 600 11 450
Celkem 10 600 11 450

Silné stranky nemovitych véci:
- intravildn obce

Slabé stranky nemovitych véci:
- pozemek nelze vyuzit jinym zptisobem
- omezeny okruh zjemcti

Pii odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci jsem vychéazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje  stav na trhu v dané lokalit¢ a Case k datu ocenéni. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala
v uvahu silné a slabé stranky nemovité véci, které jsou zde uvedeny.

S prihlédnutim k vyse uvedenym skute¢nostem jsem ndzoru, Ze oceflovand nemovita véc je v daném misté a
Case obchodovatelna v del§im ¢asovém horizontu.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi v této lokalit¢ odhaduji :

Cenu obvyklou ke dni 23.5.2016:

Popis Cena K¢ Slovy:
Pozemek parc.¢. 88/8 11 450 jedenacttisicétyfistapadesatK ¢
Celkem 11 450 jedenacttisicétytistapadesatK e

Znalec si je védom nasledktl védomée nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a) zakona ¢.
99/1963 Sb. , obCansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejove, 24.5.2016 Ing. Jana Cihlafova
Pacejov nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazdovice
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G/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zéklad¢ koncesni listiny ev.¢. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim uUradem
Klatovy, referatem Zivnost. Gradu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 2788-83/2016 znaleckého deniku. Odménu a ndhradu
nakladi Gc¢tuji na piipojené likvidaci.

Pacejov 24.5.2016 Ing. Jana Cihlafova
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